] SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NOWOCZESNA”
ZA 2021 ROK

Spotdzielnia Mieszkaniowa Nowoczesna z siedzibg w Raciborzu ul. Wilenska 3 dziata na
podstawie :

1. ustawy Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pézn.zm.),

2. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 z p6zn.zm.),

3. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowoczesna”.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni w roku obrotowym byto :
- prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdzanie majgtkiem
wilasnym Spoétdzielni i powierzonym,
- zaspokojenie  potrzeb  mieszkaniowych, wynikajgcych z  zamieszkiwania
w spotdzielczym osiedlu lub budynku,
- prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na rzecz cztonkéw Spétdzielni.

Organ rejestrowy to Krajowy Rejestr Sgdowy w Sadzie Rejonowym w Gliwicach.
Nr KRS : 0000133377.

Nr statystyczny Regon : 000488243.

NIP : 639-000-14-52.

Zarzad w roku 2021 pracowat w sktadzie :

1. Tadeusz Wojnar Prezes Zarzadu Spoétdzielni

2. Teresa Ziétko Zastepca Prezesa Zarzadu — Gtéwny Ksiegowy
3. Rafat Jasinski Czionek Zarzadu

Zarzgd wykonywat swoje funkcje w oparciu o uchwaty i decyzje podejmowane kolegialnie,
natomiast miedzy posiedzeniami Zarzadu wykonywat swoje zadania w ramach podziatu
obowigzkow pomiedzy poszczegdlnymi cztonkami Zarzadu.

l. SYTUACJA MAJATKOWA SPOLDZIELNI

Sytuacje majgtkowg Spotdzielni oraz zrddta finansowania przedstawia scalony bilans na dzien
31.12.2021 r.

Aktywa Stan na Pasywa Stan na

w zt 1.01.2021 31.12.2021 w zt 1.01.2021 31.12.2021
Aktywa | 125.135.062,10 | 122.344.425,70| Fundusz 107.226.784,10| 108.138.682,51
trwate wiasny

Aktywa

7.393.801,00 7.169.469,02 | Zobowigzania| 25.302.079,00| 21.375.212,21
obrotowe

Razem | 132.528.863,10| 129.513.894,72 Razem 132.528.863,10| 129.513.894,72




Aktywa trwate stanowig 94,46 % majgtku Spoétdzielni. Podstawowym sktadnikiem aktywow

trwatych sg srodki trwate, w tym grunty oraz budynki i budowle.

Aktywa obrotowe miedzy innymi obejmuijg :
- Zapasy
- naleznosci
- srodki pieniezne
- rozliczenia miedzyokresowe

Zapasy obejmujg :
- materiaty w magazynie Spoétdzielni

146.162,39 zt
2.174.864,07 zt
2.363.478,93 zt
2.484.963,63 zt

7.169.469,02 zt

146.162,39 zt

Naleznosci na koniec roku po uwzglednieniu odpisow aktualizacyjnych to przede wszystkim

naleznosci :
-z tytutu robot i ustug
- naleznosci czynszowe z lokali mieszkalnych
- naleznosci czynszowe z lokali uzytkowych
- naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
-z tyt. podatkow ( dochodowy od oséb prawnych, podatek Vat )
- pozostate naleznosci w tym z tytutu doptat do zw, cw, co, gaz

Na koniec roku srodki pieniezne wynosity :
- narachunkach bankowych
- w kasach Spotdzielni

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg :
- wynik na GZM (nieruchomosci z ujemnym wynikiem)
- ubezpieczenia majagtkowe
- spfata pozyczek z funduszu remontowego
- roczna optata przeksztatceniowa gruntu
z wieczystego uzytkowania

Dziatania windykacyjne Spétdzielni :

1. windykacja z lokali mieszkalnych :

- wystano
- otrzymano
- skierowano
- skierowano do licytacji 9 mieszkan,
- dodatki mieszkaniowe otrzymato 290 rodzin
na sume:

- zgode na sptate zadtuzenia w ratach otrzymato
- wyegzekwowano odsetki w tym :
e za zwloke w wysoKkosci
e odsetki zasgdzone
2. windykacja z lokali uzytkowych:
- wystano
- skierowano
- skierowano
- wyegzekwowano odsetki za zwtoke w wysokoSci

117.935,56 zt
721.076,49 zt
190.435,77 zt
45.188,66 zt
20.610,73 zt
1.079.616,86 zt

2.358.253,62 zt
5.225,31 zt

1.215.492,92 zt
20.935,38 zt
1.046.317,00 zt

202.218,33 zt

1.432 wezwan i monitéw,
79 wyrokow sgdowych o zaptate,
52 sprawy do komornika,

430.636,71 zt
102 rodziny,

24.314,64 z
69.761,63 z

290 wezwan i monitow,
2 sprawy do sadu,
3 sprawy do komornika,

15.050,96 zt



Dane o strukturze kapitatéw.

Fundusze wiasne to wartos¢ 108.138.682,51 z.

Sag gtdwnym zrddtem finansujgcym majgtek Spotdzielni w 83,50 % i obejmujg :

- fundusz udziatowy

- wkfadéw mieszkaniowych

- wkiadéw budowlanych

- fundusz zasobowy

- fundusz z aktualizacji wyceny
- zysk netto

Fundusze specjalne to :
- zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych
- fundusz remontowy

Zobowigzania dotycza rozliczen :
- dtugoterminowych
- krotkoterminowych
- rezerwy na zobowigzania
- rozliczenia migdzyokresowe

razem

Zobowiazania dlugoterminowe obejmuija :
- otrzymane kaucje i zabezpieczenia
- pozyczki z WFOSIGW
- kredyt Bank Spotdzielczy
na budowe budynku mieszkalno - ustugowego
- kredyt Panstwowy Fundusz Rozwoju

razem

Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg :
- pozyczki z WFOSIGW
- kredyt Bank Spoétdzielczy
- kredyt Panstwowy Fundusz Rozwoju
-z tytutu dostaw robot i ustug
-z tytutu lokali mieszkalnych
-z tytutu lokali uzytkowych
- Z tytutu podatkdw,
- otrzymane zaliczki na co, cw, wode, gaz
- pozostate
- fundusze specjalne:
e fundusz socjalny
e fundusz remontowy

razem

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg :

- wynik na GZM (nieruchomosci z dodatnim wynikiem)

319.991,95 zt
96.710,73 zt
34.704.634,98 zt
69.273.924,03 zt
58.934,96 zit
3.684.485,86 zt

79.608,98 zt
1.559.356,88 zt

7.350.102,80 zt
13.394.071,92 zt
11.500,00 zt
619.537,49 zt

21.375.212,21 zt

2.879.562,65 zt
3.344.316,00 zt
999.952,00 zt

126.272,15 zt

7.350.102,80 zt

1.046.317,00 zt
500.004,00 zt
252.544,20 zt
3.170.702,19 z
1.377.286,86 zt
17.702,99 zt
721.282,14 zt
779.724,41 z
3.889.542,27 zt

79.608,98 zt
1.559.356,88 zt

13.394.071,92 zt

619.537,49 zt



Przychody z prowadzonej dziatalnosci uzyskane w 2021 roku :

- sprzedaz ustug i materiatow
- media

- operacyjne

- finansowe

- obroty wewnetrzne

- zmiana stanu produktu

razem

Przychody ze sprzedazy dotyczq :
optat za lokale mieszkalne
- opfat za lokale uzytkowe
- rozliczenia wspdinot
- pozostatych ustug

Koszty z prowadzonej dziatalnosci w 2021 roku
- koszty podstawowe
- media
- koszty operacyjne
- koszty finansowe

razem
Wynik finansowy brutto z dziatalnosci gospodarczej

na dzieh 31.12.2021 r. wynosi

29.823.588,65 zt
19.387.550,55 zt
3.831.073,72 zt
109.882,18 zt
1.490.527,74 zt
607.455,43 zt

55.250.078,27 z’r

24.304.091,48 zt
4.716.290,38 zt
92.480,52 zt
710.726,27 zt

29.929.117,08 zt
20.087.470,64 zt
1.166.674,43 zt
93.211,26 zt

51.276.473,41 z

3.973.604,86 zt

W roku podatkowym 2021 Spétdzielnia zaptacita zaliczkowo podatek dochodowy od oséb
prawnych w kwocie 56.529,00 zt, a po dokonanym rozliczeniu rocznym podatek ten wyniost
289.119,00 zt.

Do konca marca 2022 roku jesteSmy zobowigzani doptaci¢ do Urzedu Skarbowego

podatek dochodowy od osdb prawnych w kwocie 232.590,00 zt.
Wynik finansowy na GZM

Przychody uzyskane na dzien 31.12. 2021 r.
- lokale mieszkalne, garaze
- pozytki
- przychody finansowe — odsetki
- przychody operacyjne

Poniesione koszty :
- lokale mieszkalne, garaze
- koszty pozytkow

Wynik GZM na dzien 31.12.2021 r. jest ujemny i wynosi 595.955,43 zi.

24.414.610,31 zt
553.442,37 zt
94.076,27 zt
249.220,59 zt

25.311.349,54 zt

25.806.427,10 zt
100.877,87 zt

25.907.304,97 z’f



W roku 2021 koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi byly wyzsze od
przychoddéw o kwote 595.955,43 zt. i zgodnie z art. 6 ustawy o0 spétdzielniach mieszkaniowych
przechodzg do rozliczenia w 2022 roku.

Wynik finansowy na funduszu remontowym

bilans otwarcia

naliczenie za 2021 r.

Uchwata 4/2020 nadwyzka bilansowa
wydatki w ciggu roku

bilans zamkniecia

795.164,10 zt
10.908.439,61 zt
397.685,75 zt
10.541.932,58 zt
1.559.356,88 zt

Fundusz remontowy na koniec 2021 roku jest dodatni.

Zestawienie otrzymanych pozyczek i kredytu

stan na 31.12.2021r.

Lp.

Rodzaj
kredytu
— pozyczki

Rok

Wysokosé
pierwotna
pozyczki

Stan na
BO

Przyrost
w ciggu roku

Umorze-
nie

Sptataw
ciagu roku

Odsetki
zaplaco-
ne

Stan na BZ

Zabezpieczenie
rodzaj

[EnY

WFOSiGW
Katowice
111/2015/62/0A/oe/
P

2016

480.631,00

96.128,00

96.128,00

1.783,66

0,00

KW GL
1R/00038237/2

WFOSIGW
Katowice
173/2015/62/0A/oe/
P

2017

404.320,00

181.944,00

80.864,00

4.532,81

101.080,00

KW GL
1R/0003126/0

WFOSIiGW
Katowice
54/2016/62/0A/oe/P

2017

1.136.245,00

113.622,25

113.622,25

626,57

0,00

KW GL
1R/00031200/5

WFOSIiGW
Katowice
98/2016/62/0A/al/P

2018

1.525.781,00

1.068.046,00

305.156,00

27.012,56

762.890,00

KW GL
1R/00042334/3

WFOSIGW
Katowice
43/2017/62/0A/allP

2018

311.512,00

218.050,00

62.300,00

5.514,83

155.750,00

KW GL
1R/00031200

WFOSIiGW
Katowice
123/2017/62/0A/oe/
P

2019

438.274,00

396.534,00

83.480,00

10.520,29

313.054,00

KW GL
1R/00022247/0

WFOSiGW
Katowice
35/2018/62/0A/allP

2019

816.934,00

735.246,00

163.388,00

19.364,83

571.858,00

KW GL
1R/00038239/6

WFOSiGW
Katowice
37/2018/62/0A/allP

2020

1.898.111,00

1.898.111,00

284.710,00

54.774,87

1.613.401,00

KW GL
1R/00038239/6

WFOSiGW
Katowice
96/2021/62/0A/al/P

2021

872.600,00

872.600,00

5.917,41

872.600,00 | KW

GL1R/00031288/5

10

1B/OA/oe/Bank
Spotdzielczy kredyt
konsorcjalno-
inwestycyjny

1/1/11

2011

10.000 000,00

2.499.960,00

1.000.004,00

54.019,49

1.499.956,00

KW GL
1R/00048000/5

17.884.408,00

7.207.641,25

872.600,00

0,00

2.189.652,25

184.067,32

5.890.589,00

Poz. 1 Kolektory stoneczne do przygotowania cieptej wody uzytkowej budynkéw
mieszkalnych ul. Czarnieckiego 6, Kossaka 1, Orzeszkowej 5 — 9.

Poz.2 Kolektory stoneczne do przygotowania cieptej wody uzytkowej budynkow
mieszkalnych ul. Zétkiewskiego 17 — 21, Lotnicza 63 — 75.



Poz.3 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych ul. Stowackiego 44 — 46, Wojska
Polskiego 7 — 7d, Rudzka 53.
Poz.4 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych ul. Krolewska 5, Wojska Polskiego 9 —
9d, Chetmonskiego 25.
Poz.5 Kolektory stoneczne do przygotowania cieptej wody uzytkowej budynkéw
mieszkalnych ul. Zamoyskiego 16-20, Lotnicza 54-60.
Poz.6 Kolektory stoneczne do przygotowania cieptej wody uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ul. Lotnicza 8 — 10, Lotnicza 24 — 30.
Poz.7 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych ul. Chetmonskiego 20, Kossaka 1.
Poz.8 Termomodernizacja budynkow mieszkalnych ul. Chetmonskiego 18,
Zamoyskiego 1-5
Poz.9 Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych ul. Zamoyskiego 7-15
Poz.10 Kredyt w Banku Spétdzielczym na budowe budynku mieszkalno — ustugowego przy
ul. Opawska — Matejki.

Analiza finansowa wedlug podstawowych wskaznikéw ekonomiczno - finansowych.

1.1 . Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci 2021 2020 2019

Rentownos$¢ majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 2,8% 1,21% 0,40%
aktywa ogdtem

Rentownos¢ netto

wynik finansowy netto x 100 7,3% 3,45% 1,02%
przychody ogétem

Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 3,4% 1,50% 0,44%
fundusz wtasny x 100

Wskazniki rentownosci w biezgcym roku przyjety wartosci dodatnie.
Osiagniety w roku obrotowym zysk wptywa na wielko$¢ wskaznikow rentownosci, ktore
Swiadczg o dobrej kondycji finansowej Spoétdzielni.

1.2. Wskazniki ptynnosci finansowej.

Wskazniki ptynnosci finansowej 2021 2020 2019

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug
powyzej 12 mc 0,54 0,60 0,53
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej

12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.
z tyt.dost.i ust.pow.12 mc 0,34 0,43 0,28
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw
i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycje krotkoterminowe 0,18 0,26 0,08
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw
i ustug pow. 12 mc




Poréwnanie powyzszych wskaznikow z pozgdanym wskaznikiem ptynnosci biezgcej, bedgcym
relacjg majgtku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych nie wykazuje na wystepowanie
w Spotdzielni istotnych zaktocen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzan.

1.3. Wskazniki rotaciji.

Wskazniki rotacji (obrotowos¢) 2021 2020 2019
Szybkos¢ obrotu zapaséw (w dniach)
Sredni stan zapaséw x 365 dni 1,08 1 0,59
przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréow
i materiatéw

Splyw naleznosci (w dniach)

Sredni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 16 20 20
przychody netto ze sprzedazy produktow ,towaréw
i materiatéw

Splata zobowigzan (w dniach)

$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365
dni 24 24 22

przychody netto ze sprzgazy produktéw, towarow
i materiatéw

Na ptynnos¢ srodkéw obrotowych ma wptyw szybkosé obrotu naleznosciami, zapasami oraz
zobowigzaniami. Osiggniete przez Spoétdzielnie wskazniki potwierdzajg skuteczne $cigganie
naleznosci oraz terminowe regulowanie zobowigzan.

Ocena czynnikéw ryzyka i zagrozen oraz kierunki rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej
Nowoczesna w Raciborzu.

Na dziatalnos¢ Spotdzielni i kierunki jej rozwoju wptyw majg czynniki ryzyka:

- ryzyko zwigzane z zaktdceniami przeptywow srodkéw pienieznych

Spotdzielnia zarzadza duzymi zasobami mieszkaniowymi oraz ma umowy
0 zarzgdzanie Wspolnotami Mieszkaniowymi, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne
okresy sg w znacznej mierze z géry okreslone i pozwalajg Spoétdzielni zminimalizowac ryzyko
istotnych zakitdcen przeptywdw srodkdw pienieznych.

- ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztdw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnos$ci

Koszty operacyjne i inne koszty Spotdzielni mogg wzrosng¢ przy réwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodoéw. Do czynnikéw, ktére mogg powodowaé wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ mozna inflacje, wzrost podatkéw i innych optat
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub w polityce rzadowej, ktére zwiekszajg
koszty utrzymania zgodnoéci z takimi przepisami lub politykg, co przyczynia sie do wzrostu
kosztow finansowania dziatalnosci. Wyzej wymienione czynniki moga miec istotny negatywny
wptyw na dziatalno$c¢ i sytuacje finansowg Spotdzielni.

- ryzyko zwigzane z wysokim stanem zalegtosci wobec Spoétdzielni

Utrzymujgca sie trudna sytuacja na rynku pracy, wysokie koszty utrzymania oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przyczynity sie do powstania zalegtosci w optacaniu
czynszéw zarowno za lokale mieszkalne, jak i uzytkowe, ktére obcigzajg bilans Spotdzielni.
Spoétdzielnia podejmuje szereg czynnosci zmierzajgcych do wyegzekwowania naleznych kwot,
tym niemniej zalegtosci te pomimo intensywnej windykacji czesto okazujg sie niesciggalne.



- ryzyko zwigzane z niewydolnoscig wymiaru sgdowego

W stosunku do czesci wtascicieli mieszkan, najemcéw czy kontrahentow Spoétdzielnia
zmuszona jest do podjecia decyzji o skierowaniu sprawy na droge postepowania sgdowego
przed sgdami powszechnymi. W zwigzku z powyzszym zmiany wprowadzane do procedur
sgdowych majg istotne znaczenie dla dziatalnosci Spétdzielni.

- ryzyko zwigzanie ze zmiang przepisow prawa

Istotnym ryzykiem dziatalnosci Spoétdzielni mogg by¢é zmiany przepisow lub ich
interpretacji. Ewentualne zmiany przepisow prawa, w tym prawa pracy, ubezpieczen
spotecznych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, zmiany Kodeksu Cywilnego mogg mie¢
powazny wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnos¢ Spétdzielni.
Celem ograniczenia tego ryzyka nalezy monitorowa¢ zmiany kluczowych przepiséow prawnych
i sposobu ich interpretacji, starajgc sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac
strategie Spétdzielni do wystepujgcych zmian.

- ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. epidemie,
wystgpienie wirusa COVID-19 Ilub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do
niekorzystnych zmian w otoczeniu oraz zarzgdzanych zasobach, co moze negatywnie wptyng¢
na dziatalnos¢ Spoétdzielni.

- ryzyko kredytowe

Spoétdzielnia posiada jeden kredyt w Banku Spoldzielczym oraz pozyczki
z WFOSIGW Katowice. Kredyt sptacany jest z otrzymywanego czynszu najmu lokali
uzytkowych a pozyczki z funduszu remontowego mieszkancow. Ryzyko kredytowe
w biezgcej sytuacji Spoétdzielni jest minimalne.

- ryzyko zwigzane ze sporzgdzaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotdzielnia sporzadza sprawozdania
finansowe i stosuje przyjete zasady rachunkowosci przedstawiajgc sytuacje majgtkowag
i finansowg oraz wynik finansowy. Mimo przestrzegania polityki rachunkowosci, w procesie
sporzadzania sprawozdan finansowych nalezy uwzgledni¢ ryzyka: nieSwiadomych btedéw,
pomytek arytmetycznych, niewlasciwego stosowania zasad rachunkowosci, mylnej
interpretacji zdarzeh. W celu zminimalizowania ryzyka niezbedne jest zatrudnianie
specjalistbw w zakresie rachunkowosci i ksiegowosci, ciggte szkolenie zatrudnionych
pracownikéw, przestrzeganie obowigzujgcych przepisdéw prawa i sporzgdzanie sprawozdan
finansowych zgodnie z nimi, oraz cykliczna zmiana podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego.

- ryzyko zwigzane z zasobami ludzkimi

Dziatalno$¢ Spétdzielni opiera sie w znacznym stopniu na kluczowych pracownikach
oraz ich zdolnosci do realizacji biezgcej strategii Spétdzielni, prowadzenia dziatalnosci
operacyjnej oraz tworzenia relacji z klientami. Zakohczenie wspétpracy ze strategicznymi,
z punktu widzenia Spoétdzielni pracownikami, moze w krotkim terminie negatywnie wptyngé na
jej wyniki finansowe oraz dtugoterminowo na jej potencjat rozwoju. Do prowadzenia efektywnej
dziatalnosci Spotdzielnia potrzebuje kompetentnych, wykwalifikowanych
i doswiadczonych pracownikow. Niezbedne sg wiec dziatania zmierzajgce do zapewnienia
odpowiedniego stanu zatrudnienia, adekwatnie do realizowanych zadan.

- ryzyko informatyczne i zwigzane z bezpieczenstwem informacji chronionych.




Spotdzielnia stosuje procedury ograniczajgce ryzyko zwigzane z awarig systemow
informatycznych miedzy innymi poprzez wykorzystywanie oprogramowania antywirusowego,
wykonywanie kazdego dnia kopii bezpieczenstwa danych z systemoéw informatycznych.
Prowadzone sg dziatania zmierzajgce do poprawy bezpieczenstwa systemu informatycznego
i informacji chronionych jak np.: szczegotowe okreslenie poziomu dostepu pracownikéw do
zasobodw sieci informatycznej i przetwarzanie informacji zgodnie z realizowanymi zadaniami,
zarzagdzanie kontami uzytkownikéw, ograniczenie dostepu pracownikow do poszczegdinych
pomieszczen, w tym pomieszczen kluczowych dla Spoétdzielni, wprowadzenie obowigzku
niszczenia materiatdw istotnych z punktu widzenia intereséw Spétdzielni i jej kontrahentow,
najemcow i lokatorow, ktorych dalsze przechowywanie staje sie zbedne — wytgcznie poprzez
ciecie ich w maszynie niszczgcej lub w inny sposob uniemozliwiajgcy odtworzenie materiatow
i danych. Spétdzielnia wprowadzita polityke ochrony danych osobowych. Wszyscy pracownicy
zostali poinstruowani o obowigzku stosowania powyzszych przepiséw. Spoétdzielnia ciagle
modernizuje wykorzystywany system informatyczny w celu unikniecia awarii oraz
prawidtowego przetwarzania danych.

Celem ograniczenia ryzyka Zarzad Spétdzielni na biezgco monitoruje zmiany w opisanych
wyzej obszarach, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie do wystepujacych
zmian.

II. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Dziat Cztonkowsko — Mieszkaniowy zajmuje sie zagadnieniami zwigzanymi z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych w szczegdlnosci cztonkéw Spotdzielni. W oparciu o postanowienia
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu i Regulaminéw Spdétdzielni przygotowuje
umowy dotyczace praw do lokali mieszkalnych, realizuje zamiany mieszkan, wynajem lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Uczestniczy w pracach zwigzanych
z przeniesieniem lokali mieszkalnych i garazy na odrebng wtasnosé.

Na koniec 2021 roku w Spotdzielni zarejestrowanych byto 5.976 czionkoéw, ktorzy posiadali
tytut prawny do mieszkan i lokali uzytkowych.

Whioski dotyczgce przeniesien lokali na odrebng wtasnos¢ realizowane sg na biezaco.

W 2021 roku przeniesiono na odrebng wiasnos¢ 26 lokali mieszkalnych, w tym w drodze
przetargu przeniesiono 3 mieszkania.

W 331 przypadkach nastgpita zmiana wiasciciela mieszkania w wyniku sprzedazy, darowizny
lub spadku.

Na ogdlng liczbe 6 436 mieszkan:

- na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu pozostaje 3 105,

- jako odrebng wiasnos¢ 3 085,

- na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu pozostaje 95,

- wynajetych jest 151 mieszkan.

. INWESTYCJE

Dziat Techniczny prowadzi nadz6r nad dziatalno$cig remontowg oraz inwestycyjng,
obejmujgcyg przede wszystkim postepowania zwigzane z uzyskaniem pozwolen budowlanych



na roboty, zmiang funkcji lokali i elewac;ji w budynkach mieszkalnych
i ustugowych. Ponadto wdraza nowe rozwigzania techniczne majgce na celu obnizenie
kosztow utrzymania zasobdw i mieszkan cztonkéw Spétdzielni.

Przeprowadzono 9 procedur przetargowych na wytonienie wykonawcow robot i ustug. Zawarto
81 umow i aneksow na realizacje robo6t i ustug. W roku 2021, w ramach dalszego poprawienia
izolacyjnosci przegrod zewnetrznych oraz estetyki elewacji budynkéw, docieplono $ciany
zewnetrzne budynku mieszkalnego przy ul. Zamoyskiego 7-15
o facznej powierzchni docieplenia 3 312,42 m?, na ogdlng wartos¢ 1.371.934,11 zt.
Finansowanie zrealizowano z pozyczki udzielonej przez Wojewddzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach.

Kontynuowane sg dziatania zwigzane z ochrong przeciwpozarowg. Dla budynkéw wysokich
przy ul. Chetmonskiego 18, 20, 25 i ul. Kossaka 1 opracowano koncepcje, polegajacg na
doprowadzeniu do budynkdéw nowej sieci wodociggowej zapewniajacej dziatanie wewnetrznej
instalacji hydrantowe;j.

Koordynowano dziatania zwigzane ze zmiang systemu ogrzewania budynku przy
ul. Kosciuszki 11 na ogrzewanie gazowe. Prowadzono procedury zwigzane
z przeksztatceniem wieczystego uzytkowania we wlasnos¢é oraz podziatem nieruchomosci.
Kontynuowano prace nakazane ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

IV. ADMINISTRACJE

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,CENTRUM”

Administracja Osiedla ,Centrum” zajmuje sie eksploatacjg i obstugg budynkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowoczesna” i obejmuje budynki mieszkalne, handlowe oraz garaze.

Budynki usytuowane sg na obszarze catego zajmowanego terenu i zgrupowane sg
w oddzielnych kompleksach:
1. Osiedle przy ul. Stowackiego

Osiedle przy ul. Chetmonskiego -Kossaka

Osiedle przy ul. Pracy

Osiedle przy ul. Odpoczynkowe;j

Osiedla przy ul. Warszawskiej, Opawskiej

Osiedle przy ul. Warszawskiej - Lipowe;j

Pawilony handlowe przy ul. Opawskiej 3, 9-15, 21ai Pracy 21, Odrzanskiej 2a,

Ogrodowej 18

8. Ciaggi handlowe przy ul. Nowej, Opawskiej, Ogrodowej, Mickiewicza, Matejki-
Opawska

9. Garaze przy ul. Ludwika, Pracy, Wojska Polskiego, Warszawskiej, Ogrodowej,
Mtynskiej, Klasztorne;.

NogkowN

Obstuga administracyjno-techniczna obejmuije:

- 8 budynkdéw jedenastokondygnacyjnych
- 46 budynkéw pieciokondygnacyjnych
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- 6 budynkoéw czterokondygnacyjnych
- 8 budynkoéw trzykondygnacyjnych
- 6 pawilonow handlowych
- 5 ciggow handlowych
- 1 budynek hydroforni z lokalem uzytkowym przy ul. Stowackiego 13
- 1 budynek hydroforni przy ul. Stowackiego 30
- 1 budynek administracji osiedlowej
- 7 komplekséw garazy oraz garazy w budynkach o tgcznej liczbie boksow 157
- wszystkie niezbedne sieci: sanitarna, gazowa, wodociggowa, deszczowa, elektryczna
- tereny zielone z nasadzeniami
- drogi, chodniki, boiska, place zabaw, miejsca postojowe dla samochodéw, smietniki.
Zasoby obejmuja:
- 2 914 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej 158 234 m?,
- 136 lokali uzytkowych o powierzchni 19 835 m?,
- 157 garazy o powierzchni 2 882 m? .

Najstarsze budynki osiedla pochodzg z lat 1959 — 1960 i potozone sg przy ul. Sejmowe;j
2 —2ai4 —4aoraz ul. Kosciuszki 11.

Infrastrukture administracji osiedla stanowia:

- 33 place zabaw

- 33 Smietniki

- 5 km drég osiedlowych

- 2 boiska i kort z zapleczem treningowym
- 747 miejsc postojowych

W okresie sprawozdawczym na podstawie przeprowadzonych przeglgdéw oraz potrzeb
wynikajgcych z biezgcej eksploatacji i utrzymania zasobéw wykonano nastepujgcy zakres
robét konserwacyjno-remontowych:

Roboty murarskie

W ramach robo6t murarskich wyremontowano posadzki balkonéw przy ul. Wojska Polskiego
17-23 wraz z wykonaniem warstw izolacyjnych i nowych obrébek blacharskich okapowych.
Naprawe posadzek na pojedynczych balkonach wykonano réwniez na budynku przy
ul. Wojska Polskiego 16. Wymieniono takze gtuche potacie tynku w remontowanych

klatkach schodowych przy ul. Ludwika 6-12, 14-20, 22-28, 30-36, Warszawskiej 14, 16, 18,
Bukowej 5, Stowackiego 10-26. Podczas remontu klatek budynkéw przy ul Ludwika
i Stowackiego pod w/w adresami wykonano oktadzine z granitu na podestach wejs¢ do klatek
schodowych, a takze na parterach przy drzwiach wejsciowych.

Ponadto przed wejsciami do klatek przy ul. Ludwika wykonano okfadziny Scian z ptytek
gresowych wielkoformatowych. We wszystkich remontowanych klatkach przy ul. Ludwika
i Stowackiego 4-26 otynkowano $ciany w piwnicach i wykonano wylewki samopoziomujgce
na posadzkach, a takze szlifowano posadzki lastrykowe na klatkach schodowych. Przy
ul. Warszawskiej 14-18 oraz Bukowej 5 przed wejsciami do klatek na podestach i schodach
wykonano oktadziny z granitu, natomiast w piwnicach wykonano wylewki samopoziomujace.
Ponadto wykonano miejscowo naprawy okfadziny elewacyjnej z ptytek klinkierowych.
Naprawe stopni schodowych wraz z oktadzinami z granitu na schodach i podestach wykonano
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takze przy ul. Wojska Polskiego 11abc od strony podwoérza.
Na biezgco wykonywano takze roboty murarskie naprawcze na zasobach.

Roboty malarskie

W ramach roboét malarskich wyremontowano fgcznie 29 klatek schodowych oraz piwnic
w budynkach mieszkalnych przy ul. Warszawskiej 14, 16, 18, Bukowej 5, Ludwika 6-12,
14-20, 22-28, 30-36 oraz Stowackiego 10-26. We wszystkich remontowanych klatkach
wykonano gtadzie gipsowe. Poza tym odnowiono fragmenty elewacji przy ul. Wojska Polskiego
17-23 podczas remontu balkonow. Konserwacji poddano takze drewniang podbitke elewacji
budynku przy ul. Warszawskiej 14, 16, 18, Bukowej 5. Konserwacje drewnianych elementéw
pergoli wykonano rowniez przy ul. Stowackiego 36-38, 40-42. Odnowiono tez pasy na
wybranych parkingach osiedlowych.

Roboty instalacyjne

W okresie sprawozdawczym dorazne wymiany pionow i poziomow kanalizacyjnych
przebiegajacych przez jedng lub dwie kondygnacje w ilosci 35 sztuk wykonano w budynkach
przy ulicach: Podwale 1 i 5, Stowackiego 20, 16, 44, 38, 24, Ludwika 8, 32, 12, 36, 26, Nowa
9, 15, Wojska Polskiego 19, 11c, 9a, 9c, 23, Kossaka 19, 21, Wilenska 11b, Dworska 40,
Sejmowa 4a, Chetmonskiego 21.

W okolicach budynkow i w mieszkaniach gdzie wymagaty tego biezgce potrzeby czyszczono
piony i poziomy kanalizacyjne, studzienki, osadniki, usuwano przecieki gazu, dokonywano
przegladdéw instalacji gazowej zgodnie z wymogami przepisow Prawa Budowlanego.

W ramach ustawowego obowigzku zachowania aktualnych cech legalizacyjnych
kontynuowano wymiane wodomierzy w lokalach mieszkalnych. Na terenie administracji
zamontowanych jest 5 609 wodomierzy w 3 007 lokalach.

Roboty slusarskie

W remontowanych klatkach schodowych przy ul. Warszawskiej 14, 16, 18, Bukowej 5, Ludwika
6-12, 14-20, 22-28, 30-36, Stowackiego 10-26 wykonano nowe odcinki balustrad oraz
pochwyty ze stali nierdzewnej wraz z wymiang szafek licznikowych na pietrach. Natomiast
przy ul. Wojska Polskiego 17-23 podczas remontu balkonéw na elewacji budynku
zamontowano takze nowe balustrady ze stali nierdzewnej. Nad balkonem ostatniej
kondygnacji zamontowano zadaszenie ze stali nierdzewnej z wypetnieniem z poliweglanu.
Podobne zadaszenia stanowigce przedtuzenie ptyt stropowych nad loggiami ostatnich
kondygnacji wykonano na budynkach przy ul. Stowackiego 40-42, 44-46.

Zaspokajajgc potrzeby mieszkancéw montowane byly takze stojaki na rowery przed
wybranymi klatkami. Roboty Slusarskie obejmowaty réwniez naprawe urzgdzen zabawowych,
montaz znakéw drogowych, naprawy Slusarki okiennej i drzwiowej w lokalach uzytkowych,
samozamykaczy, dorabianie wktadek patentowych oraz kluczy do drzwi wejSciowych
budynkéw oraz pomieszczen ogodlnodostepnych.

Roboty dekarsko-blacharskie

Roboty blacharsko-dekarskie polegajgce na wymianie pokry¢ dachowych w technologii
dwukrotnego pokrycia papg termozgrzewalng oraz wymianie obrobek blacharskich wykonano
na budynkach przy ul. Dworskiej 46-62, Ogrodowej 50-54, Ogrodowej 32a lokal uzytkowy oraz
na garazach przy ul. Wojska Polskiego 17-23, Mtyniskiej, Nowej - Solnej.  Ponadto w
budynkach, gdzie wymagaly tego biezgce potrzeby wykonano miejscowe wymiany rur
spustowych, rynien, koszy zlewowych oraz uszkodzonych obrébek blacharskich. Wymieniono
takze skorodowane nasady wentylacyjne. W 22 przypadkach usunieto przecieki przez
pokrycia dachowe.

Roboty elektryczne
W budynkach gdzie remontowano klatki schodowe wymieniono lampy na klatkach
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schodowych z konwencjonalnych na plafony z czujnikami ruchu i zmierzchu wraz
z montazem zaréwek LED. Wymiany lamp dokonano w nastepujgcych budynkach:
Warszawska 14, 16, 18, Bukowa 5, Ludwika 6-12, 14-20, 22-28, 30-36, Stowackiego 4-26.
Ponadto w budynkach przy ul. Ludwika 22-28 i 30-36 ze wzgledu na zasilanie trojfazowe
w kilku mieszkaniach wymieniono instalacje WLZ w szachtach instalacyjnych. Tam gdzie byto
to mozliwe podczas remontu klatek schodowych transformatory zasilajgce domofony
przeniesiono do kaset zewnetrznych, natomiast w innych przypadkach dokonano ich wymiany
na mniejsze i bardziej estetyczne.

Od potowy roku 2020 w remontowanych klatkach schodowych obecnie wykonywana jest
réwniez instalacja swiattowodowa umozliwiajgca dostep do szerokopasmowego Internetu
i innych ustug telekomunikacyjnych swiadczonych przez firme Fione Sp. z 0.0. operatora sieci
Ostrég.net. Wszystkie roboty z tym zwigzane sg wykonywane we wtasnym zakresie przez w/w
operatora na jego koszt. W zwigzku z tym w budynkach przy ul. Warszawskiej 14, 16, 18,
Bukowej 5, Ludwika 6-12, 14-20, 22-28, 30-36 oraz Stowackiego 4-26 wykonano infrastrukture
Swiattowodowg umozliwiajgcg skorzystanie z oferty sieci Ostrog.net.

W zakresie robot elektrycznych wykonywano dorazne naprawy i konserwacje instalacji
elektrycznych w mieszkaniach, na klatkach schodowych, lokalach uzytkowych, naprawe
instalacji domofonowych, wykonanie obowigzkowych badan instalacji elektrycznych
i odgromowych.

Na czesci zasobéw wymieniono lampy uliczne na elewacjach na LED-owe, zwtaszcza tam,
gdzie jeszcze funkcjonujg lampy z zaréwkami rteciowymi LRF, a takze wymiane lamp
numerdw administracyjnych klatek schodowych.

Roboty brukarskie i pielegnacja zieleni

W ramach robét brukarskich wykonano miejscowe naprawy drog osiedlowych masg asfaltowag
na czesci nawierzchni drog osiedlowych i parkingdow. Miejscowej naprawie poddawane byty
chodniki, place zabaw i opaski wokot budynkow. Od strony podwérza budynku przy ul. Wojska
Polskiego 11 abc wymieniono nawierzchnie chodnikow przylegtych do budynku wraz z
kraweznikiem. Przeprowadzano wycinke drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu — w to miejsce
nasadzane byly drzewa zgodnie z decyzjami wydanymi przez Wydziat Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Raciborz. Wykonywano renowacje trawnikéw, dosadzanie krzewdw, ciecia
pielegnacyjne drzew i krzewdw, koszenie trawy i jej dosiewanie w miejscach wydeptanych. Ze
wzgledu trwajgcy na stan pandemii i obostrzenia sanitarne dotyczgce placow zabaw w okresie
wiosennym wszystkie piaskownice na placach zabaw nie zostaty napetnione piaskiem,
natomiast zostaty zdezynfekowane.

Roboty stolarskie

W budynkach gdzie remontowano klatki schodowe wymieniono takze stolarke okienng na
klatkach schodowych oraz w piwnicach. Wymiany stolarki dokonano w budynkach przy
ul. Ludwika 6 — 12, 14 — 20, 22 — 28, 30 — 36. Oprécz wymiany stolarki okiennej w w/w
budynkach wymieniono rowniez drzwi wejsciowe do klatek schodowych. Wymiane drzwi do
klatek zrealizowano takze budynku przy ul. Warszawskiej 14, 16, 18, Bukowej 5. Ponadto
w budynku przy ul. Warszawskiej — Bukowej wymieniono spréchniate drewniane elementy
podbitki na elewacji. W ramach robdt stolarskich wykonywano réwniez szklenie okien na
klatkach schodowych iw piwnicach, wymiane uszkodzonych samozamykaczy, okué
i zamkow stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach ogolnodostepnych. Naprawiano
i wymieniano drewniane elementy urzgdzen zabawowych i tawek.
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W okresie sprawozdawczym Administracja Osiedla ,CENTRUM” zarzgdzata takze piecioma
Wspodlnotami Mieszkaniowymi przy ul. Staszica 17, 19, Opawskiej 82-82a, Karola Miarki
11-13, Dgbrowskiego 21-27.

Na podstawie przeprowadzonych przegladéw nakazanych prawem budowlanym i ustalonych
harmonogramow wykonata szeroki zakres robot konserwacyjnych i remontowych

W okresie objetym sprawozdaniem wykonano 1033 ustugi, ponadto stuzby administraciji
przyjety i usunety 3 047 usterek ktére wystgpity w budynkach.

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,POLUDNIE”

Administracja Osiedla ,Potudnie” zajmuje sie eksploatacjg i obstugg budynkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nowoczesna” i obejmuje budynki mieszkalne, handlowe oraz garaze.

Budynki usytuowane sg na obszarze catego zajmowanego terenu i zgrupowane sg
w oddzielnych kompleksach:
1. Osiedle Hetmanskie
Osiedle Zorska — Mystowicka
Pojedyncze budynki przy ul. Katowickiej i Pomnikowej
Domki jednorodzinne przy ul. Zwirowej
Pawilony handlowe
Garaze przy ul. Magdaleny, Czestochowskiej, Gornej i Czarnieckiego.

o gk wN

Obstuga administracyjno-techniczna obejmuije:

23 budynki pieciokondygnacyjne,

- 5 budynkow osmiokondygnacyjnych,

- 6 budynkow jedenastokondygnacyjnych,

- 3 domki jednorodzinne w zabudowie szeregowej,

- 2 pawilony handlowe w tym jeden ze stacjg TRAFO przy ul. Zétkiewskiego 22,

- 1 cigg handlowy przy ul. Mystowickiej,

- 1 budynek — ustugowo-handlowy przy ul. Chodkiewicza,

- 1 budynek — poczta,

- 1 budynek - przychodnia ul. Chodkiewicza,

- 1 lokal uzytkowy ze stacjg TRAFO przy ul. Pomnikowe;j,

- 1 hydrofornia z lokalem handlowym — Lewiatan,

- 1 budynek hydroforni z wymiennikowniag,

- 1 budynek administracji osiedlowej,

- 4 kompleksy garazy o tgcznej liczbie boksow 312,

- 14 kioskéw indywidualnych — handlowych,

- wszystkie niezbedne sieci: sanitarna, gazowa wodociggowa, deszczowa, elektryczna,
- tereny zielone z nasadzeniami,

- drogi, chodniki, boiska, place zabaw, miejsca postojowe dla samochoddw, $mietniki.
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Zasoby obejmuja:

- 2.015 mieszkan w budynkach wielorodzinnych o tgcznej powierzchni 124.153,53 m?,
- 3 domki jednorodzinne o powierzchni 326 m?,

- 312 garazy o powierzchni 4.917,23 m?,

- 52 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 8.601,86 mZ.

Infrastrukture osiedla stanowig :

- drogi (ok. 3,5 km),

- miejsca postojowe dla samochodow w liczbie 684 szt.,
- place zabaw 10.200 m? w tym 4 zmodernizowane,

- boiska 3 szt.,

- parking strzezony na 105 stanowisk,

- Smietniki 13 szt.

W okresie sprawozdawczym na podstawie przeprowadzonych przegladéw oraz potrzeb
wynikajgcych z biezgcej eksploatacji i utrzymania zasobdéw wykonano nastepujgcy zakres
robot konserwacyjno-remontowych:

Roboty termomodernizacyjne

Wykonano roboty zwigzane z kompleksowg termomodernizacjg $cian budynku od strony
zachodniej przy ul. Zamoyskiego 7-15 wraz z cokotami po catym obwodzie budynku. Cato$¢
zadania inwestycyjnego realizowana byta zgodnie z projektem techniczno-budowlanym
uwzgledniajgcym réwniez kolorystyke obiektu.

Roboty murarskie

Roboty murarskie obejmowaty swoim zakresem wykonanie nowych posadzek wykonanych
w technologii wylewek samopoziomujgcych oraz tynkdw cementowo-wapiennych na ciggach
komunikacji poziomej piwnic klatek schodowych przy ul. Zorskiej 33-43. W ramach robot
murarskich podczas prowadzonych robo6t termomodernizacyjnych na budynku przy
ul. Zamoyskiego 7-15 oraz Zorskiej 29-31 wykonano kompleksowy remont warstw
posadzkowych na wszystkich loggiach, obejmujgcy swoim zakresem roboty tj.: wykonanie
nowych izolacji z papy podktadowej pod posadzki cementowe, wylewki cementowe, obrobki
okapowe oraz izolacje powtokowe pod utozenie ptytek posadzkowych.

Z pozostatych rob6t murarskich wykonano: zamurowania po wymianie pionoéw i poziomow
instalacji wodnej i kanalizacyjnej, naprawe tynkdéw, stopnic i innych robot w klatkach
schodowych i mieszkaniach wynikajgcych z biezgcych potrzeb.

Roboty malarskie

Podczas prac zwigzanych z termomodernizacjg na budynku przy ul. Zamoyskiego 7-15 oraz
ul. Zorskiej 29-31 wykonano malowanie zewnetrznych $cian i sufitow wnek loggii wraz z
pozostatymi elementami elewacji na budynku. Wykonane zostaty réwniez roboty malarskie na
catosci powierzchni Scian i sufitow piwnic oraz klatek schodowych podczas przeprowadzonego
kompleksowego remontu obejmujgcego czesci wspdlne w budynku przy ul. Zorskiej 33-43.
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Roboty instalacyjne

W ramach roboét instalacyjnych wykonano wymiane odcinkéw pozioméw i piondw instalaciji
kanalizacyjnej sanitarnej w budynkach przy ul. Zamoyskiego 7-15 i Zorskiej 33-43 .

Na biezgco sprawdzano szczelnos¢ instalacji gazu, wymieniano liczniki wody w ilosci
2 257 szt. w ramach legalizacji w mieszkaniach jak rowniez usuwano wszelkie awarie powstate
na instalacjach wodno-kanalizacyjnych.

Roboty slusarskie

Roboty slusarskie w gtébwnej mierze zwigzane byty z remontem loggii w ramach prac
termomodernizacyjnych na budynku przy ul. Zamoyskiego 7-15, gdzie zostalty wymienione
balustrady z konstrukcji stalowej, na nowe wykonane z profili ze stali nierdzewnej
z wypetnieniem powierzchni kwater pomiedzy stupkami balustrady taflami ze szkia
bezpiecznego.

Dokonano réwniez wymiany ostatniego etapu balustrad zewnetrznych na loggiach budynku
przy ul. Zorskiej 29 i 31 wykonanych w technologii z profili aluminiowych pomalowanych
proszkowo z wypetnieniem powierzchni kwater pomiedzy stupkami balustrady taflami ze szkfa
bezpiecznego.

W ramach wykonywanych robo6t slusarskich zostaty rowniez wykonywane roboty zwigzane z
montazem odtworzeniowym najazdéw szynowych na schodach zewnetrznych wejsciowych
do budynkéw mieszkalnych przy Zorskiej 9-19 oraz Zorskiej 21-31 wykonanych ze stali
nierdzewne;.

Roboty dekarsko - blacharskie

Roboty obejmowaty kompleksowg wymiane pokrycia dachdéw, naprawy komindéw, naprawy lub
wymiane skorodowanych obrébek blacharskich, nasad kominowych, odpowietrzen
kanalizacyjnych, wpustow dachowych, wlazéw na poddasze, itp. Wykonane zostaty roboty
dekarskie zwigzane z wymiang pokrycia dachowego na budynku przy ul. Zorskiej 20-26
w technologii z papy termozgrzewalnej, ktérych tgczna ilo$¢ powierzchni wynosi 540 m?.
Oprocz gtownych remontéw dokonywano doraznych napraw pokryé dachowych, obrébek
blacharskich, wymiane rynien i rur spustowych, gdy zachodzita taka koniecznos¢ z powodu
przeciekow.

Roboty elektryczne

Roboty elektryczne realizowane byly przede wszystkim w remontowanych klatkach
schodowych w zakresie modernizacji instalacji elektrycznej i domofonowej na cyfrowg wraz z
zabudowg lamp z czujnikiem ruchu, wymiang osprzetu, przeglgdem i konserwacjg tablic w
budynku przy ulicy Zorskiej 33-43.

Ponadto zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z przestrzegania prawa budowlanego
wykonano przeglad i pomiary instalacji elektrycznej mieszkan w budynkach przy ul. Zorskiej
33-43. W ramach prac termomodernizacyjnych na budynku przy ul. Zamoyskiego 7-15 zostata
wymieniona zewnetrzna instalacja odgromowa na dachu budynku wraz ze zwodami
pionowymi.

Pozostate roboty elektryczne wykonywane na zasobach to : usuwanie awarii oSwietlenia
zewnetrznego drég i chodnikéw, wymiana uszkodzonych kabli pomiedzy stupami, wymiana
spalonych zarowek jak rowniez opraw na energooszczedne typu LED w lampach ulicznych z
wymiang podstaw bezpiecznikéw w tablicach, wymiana Zzaroéwek w klatkach schodowych
i piwnicach, naprawy i pomiary instalacji odgromowych i elektrycznych w budynkach
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Roboty brukarskie i pielegnacja zieleni

Zrealizowane zostaty roboty zwigzane z coroczng pielegnacjg zieleni i jej utrzymaniem, do
ktorych zalicza sie koszenie trawnikow w okresie letnim, przycinanie drzew i krzewow, wycinke
oraz nasadzenia nowych drzew, ktore realizowane sg na podstawie wydanych decyzji
Wydziatu Ochrony Srodowiska. Niezaleznie wykonano renowacje trawnikéw po
przeprowadzonych robotach ziemnych jak rowniez powstatych na skutek awarii lub innych
zniszczen i dewastacji.

Roboty brukarskie zwigzane byly przede wszystkim z :

e przebudowg zjazdu do budynku handlowo-ustugowego przy ul. Ocickiej 4 wraz
z obustronnym wykonaniem zelbetowych muréw oporowych.

e remontem placu manewrowego przy budynku handlowo-ustugowym wraz z miejscami
postojowymi przy ul. Ocickiej 4.

o wykonaniem drogi przeciw pozarowej dla osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Katowickiej, do ktorej zjazd zlokalizowany jest od strony
ul. Ocickiej.

W ramach roboét brukarskich zrealizowane zostaty réwniez roboty takie jak:

e naprawy chodnikow przy budynkach, wykonanie nawierzchni asfaltowych oraz
wykonanie powierzchni utwardzonej z wytozeniem kostkg brukowg i zabudowg
stojakéw na rowery przy ul. Katowickiej 23-23a oraz ul. Mystowickiej 18-24.

e Roboty ziemne polegaly na usuwaniu awarii na sieciach wodociggowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych oraz przywréceniu terenu do stanu pierwotnego po
usunietych awariach, likwidacji zapadlisk na drogach, chodnikach i opaskach przy
budynkach.

Roboty stolarskie

W budynkach na biezgco wykonywano naprawy i konserwacje drzwi do klatek, okien, tawek
oraz urzgdzen zabawowych na placach zabaw. Podczas prowadzonych robo6t remontowych,
ktére zostaty uwzglednione w planie remontowym na rok 2021, dokonano rowniez wymiany
stolarki okiennej na klatkach schodowych w budynku przy ul. Zorskiej 33-43 wraz
z wymiang parapetéw wewnetrznych na granitowe z jednoczesng wymiang stolarki okiennej
w piwnicach.

Dzwigi

W budynkach przy ul. Zorskiej 7 przeprowadzono modernizacje dzwigu w zakresie wymiany
uktadu napedowego wraz z olinowaniem oraz przy ul. Zamoyskiego 1 dokonano wymiany kot
zdawczych w uktadzie napedowym dzwigu wraz z zasilaniem awaryjnym dojazdu tzw. UPS.
Przeprowadzone zostaty réwniez coroczne obowigzkowe wymagane przez UDT przeglady
techniczno-dozorowe urzadzeh dzwigowych, ktorych tgczna ilosci wynosi 36 szt. w tym 23
szt. dzwigéw osobowych, 11 szt. dzwigéw towarowych oraz 2 szt. platform z przeznaczeniem
dla oséb niepetnosprawnych bedgcych w ciggtym uzytkowaniu w zasobach administraciji
osiedla potudnie GA-2.

W okresie sprawozdawczym Administracja Osiedla ,Potudnie” zarzadzata dwoma
wspolnotami mieszkaniowymi zlokalizowanymi przy ul. Katowickiej 13 i 15 w Raciborzu, ktére
posiadajg po 33 lokale mieszkalne kazda.

W okresie objetym sprawozdaniem wykonano 774 ustugi, ponadto stuzby administracji przyjety
i usunety 1958 usterek, ktére wystgpity w budynkach.
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ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,POLNOC”

Administracja Osiedla ,Pétnoc” zajmuje sie eksploatacjg i obstugg budynkdéw Spétdzielni
Mieszkaniowej "Nowoczesna" i obejmuje budynki mieszkalne, handlowe oraz garaze.

Budynki usytuowane sg na obszarze catego zajmowanego terenu i zgrupowane sg
w oddzielnych kompleksach:

Osiedle przy ul. Lotniczej — Siwonia

Osiedle przy ul. Orzeszkowej

Osiedle przy ul. Krélewskiej

Osiedle przy ul. Rudzkiej — Ksigzecej — Rzemiesiniczej

Osiedle przy ul. Bosackiej

Osiedle przy ul. Lewandowskiego i Krasickiego w Kuzni Raciborskiej
Pawilony handlowe przy ul. Ksigzecej 12 i Siwonia 38.

Garaze przy ul. Siwonia, Cygarowej, Nad Kolejg oraz Huzarskie;j.

© NGO wWNE

Obstuga administracyjno-techniczna obejmuje:

- 34 budynki wielorodzinne pieciokondygnacyjne,

- 5 budynkéw wielorodzinnych jedenastokondygnacyjnych,

- 3 domy w zabudowie szeregowej,

- 2 pawilony handlowe,

- 1 budynek klubu osiedlowego, warsztaty,

- garaze 197 szt.

- tereny zielone z nasadzeniami 72.026 m?2.

- sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, deszczowa elektryczna.

Zasoby obejmuja:
- 1507 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 78 696 m?,
- 10 lokali uzytkowych o powierzchni 2 640,92 m?,
- 197 garazy o powierzchni 3 156,84 m2,

Infrastrukture osiedla stanowia:
- 22 place zabaw,
- 23 altany $mietnikowe,
- 2,5 km drdég osiedlowych
- 3 boiska
- 1 kort tenisowy.

W okresie sprawozdawczym na podstawie przeprowadzonych przeglgdéw oraz potrzeb
wynikajgcych z biezgcej eksploatacji i utrzymania zasobéw wykonano nastepujgcy zakres
robot konserwacyjno-remontowych :

Roboty murarskie

W ramach rob6t murarskich podczas remontu klatek schodowych przy ul. Lotniczej 8 — 10 oraz
Krélewskiej 39 — 49 w wejsciu do budynku stare lastryko zastgpiono podestami z piyt
granitowych. Na ul. Lotniczej 8 — 10 oraz Krolewskiej 45 — 49 wymieniono drzwi do
pomieszczen ogoélnodostepnych oraz wykonano zabudowe pomieszczen pod schodami.
Podczas prac remontowych wymieniono gtuche potacie tynkdow na $cianach i sufitach klatek
schodowych, natomiast w piwnicach wykonano nowe tynki na sScianach oraz wykonano
posadzki z masy samopoziomujgce;.
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Ponadto na catych zasobach osiedla przeprowadzono roboty murarskie ktére swoim zakresem
objety zamurowanie przeku¢ w mieszkaniach po awariach oraz wymianach pionéw zimnej,
cieptej wody i piondw kanalizacyjnych oraz w piwnicach po wymianie zaworéw odcinajgcych
pod pionami, wymianie pozioméw kanalizacyjnych i wodociggowych.

Roboty malarskie

Roboty malarskie w gtdéwnej mierze objety kompleksowy remont i malowanie klatek
schodowych przy ul. Lotniczej 8 — 10, oraz ul. Krolewskiej 45 — 49 gdzie remont kontynuowany
jest w 2022 r. We wszystkich klatkach schodowych utozono gtadzie gipsowe.

Swoim zakresem remont objgt takze pomieszczenia gospodarcze, pralnie, suszarnie,
rowerownie itp.

Roboty instalacyjne

Roboty instalacyjne to w gtéwnej mierze: wymiana 16 piondw wodociggowych wody zimnej
i cieptej, wymiane zaworéw odcinajgcych w mieszkaniach, pod pionami oraz wymianeg
odcinkéw instalacji kanalizacyjnych.

Przy ul. Lotniczej 6 oraz ul. Lotniczej 60 konieczna byta wymieniana rur instalacji deszczowej
od budynku do najblizszej studzienki.

Roboty instalacyjne obejmujg takze prace i czynnosci zwigzane z udraznianiem pionow
kanalizacyjnych, usuwaniem przeciekéw na instalacji gazowej, wymiang zuzytych elementéw
na instalacjach wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania
i centralnej cieptej wodzie, a takze czyszczenie ulicznych kratek sciekowych, wpustéw oraz
ptukanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Przeprowadzono przeglad instalacji gazowej zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego

Z indywidualnego rozliczania zuzycia zimnej i cieptej wody korzysta 1 497 mieszkan.
W zwigzku z tym pracownicy administracji rozliczajg 4 872 szt wodomierzy. W minionym roku
wykonano legalizacje w 563 mieszkaniach z wymiang 1 836 szt wodomierzy.

Roboty slusarskie

Roboty Slusarskie prowadzone byly gtéwnie w budynkach w ktérych prowadzony byt remont,
przy ul. Lotniczej 8 — 10 oraz Krolewskiej 39 - 49 gdzie od parteru wymieniono odcinek
balustrady a na pozostatych czesciach balustrad zatozono pochwyty ze stali nierdzewne;.
Ponadto przy ul. Lotniczej 8 — 10 oraz Krélewskiej 45 - 49 zamontowano nowe szafki
licznikowe na klatkach schodowych.

Poza w/w roboty Slusarskie obejmowaty: wymiane uszkodzonych samozamykaczy, przeglady,
konserwacje oraz wymiane wktadek zamkoéw w drzwiach wejsciowych do budynkéw, piwnic
oraz pomieszczen ogolnodostepnych, wymiane uszkodzonych zamkow
w drzwiach domofonowych, piwnicznych oraz w pomieszczeniach ogodlnodostepnych,
wymiane zameczkow w skrzynkach pocztowych.

Roboty dekarsko — blacharskie

W ramach prac dekarskich przeprowadzono kompleksowy remont pokrycia dachowego
w technologii papy termozgrzewalnej na budynku przy ul. Lotniczej 2 — 6. Na czeSci garazy
przy ul. Siwonia zostaty wymienione rynny.

Zostaly takze wykonane drobne roboty blacharskie oraz na biezgco usuwano przecieki
z pokrycia dachowego.
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Roboty elektryczne

W ramach remontu klatek schodowych w budynku przy ul. Lotniczej 8 — 10 oraz ul. Krélewskiej
45 — 49 wykonano modernizacje o$wietlenia z zastosowaniem energooszczednych lamp w
technologii LED.

Ponadto w budynkach przy ul. Lotniczej 8 — 10 oraz ul. Krolewskiej 39 — 49 wymieniono kasety
domofonowe przechodzgc tym samym na system cyfrowy umozliwiajgcy otwarcie drzwi
wejsciowe za pomocg specjalnego breloka lub indywidualnego kodu.

W zakresie prac elektrycznych prowadzono czynnos$ci zwigzane z utrzymaniem w peinej
sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej kazdego budynku. W ramach tych prac
wykonywano: biezgce kontrole i konserwacje zabezpieczen w tablicach rozdzielczych,
przeglady instalacji elektrycznych w pomieszczeniach ogolnodostepnych, wymiane lub
uzupetnienia opraw os$wietleniowych, wylgcznikow swiatta, bezpiecznikow, przeglady piwnic

Roboty brukarskie i pielegnacja zieleni

Obejmowaty koszenie trawy, ciecia formujgce i pielegnacyjne, drzew, krzewow i zywoptotow.
Wycieto drzewa suche i zagrazajgcych bezpieczenstwu nasadzajgc w ramach rekompensaty
przyrodniczej inne gatunki drzew.

Na biezgco wykonywano renowacje terenébw po awariach na sieciach oraz drobne roboty
brukarskie.

Wykonano miejscowe naprawy nawierzchni drog osiedlowych, parkingéw oraz chodnikéw

Roboty stolarskie

Podczas prac remontowych w budynkach przy ul. Lotniczej 8 — 10 oraz ul. Krdlewskiej
39 — 49 wymieniona zostata stolarka okienna na klatkach schodowych, w piwnicach oraz
pomieszczeniach ogdlnodostepnych.

Ponadto w ramach roboét stolarskich na biezgco wykonywano, wymiane uszkodzonych,
peknietych lub wybitych szyb, wymiane uszkodzonych listew w fawkach, przeglady
i konserwacje urzgdzen zabawowych.

Dzwigi
Na biezgco dokonywano napraw usterek zgtaszanych przez mieszkancow.

W minionym roku sprawozdawczym Administracja kontynuowata zarzadzanie Wspdlnotg
Mieszkaniowg Nieruchomosci przy ul. Bosackiej 43 prowadzgc petny zakres prac z tym
zwigzanych.

Na podstawie przeprowadzonych przeglgddéw i ustalonych harmonograméw Administracja
wykonata szeroki zakres robét konserwacyjno — remontowych. Wykonane zostaty wszystkie
przeglady wynikajgce z przepiséw Prawa Budowlanego.

W okresie sprawozdawczym administracja wykonata 721 ustug dla mieszkancow osiedla
i innych podmiotow. Przyjeto i usunieto 1 648 usterek, ktore wystapity w budynkach.

V. ZAKLAD GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowy w 2021 roku wykonywat prace remontowe,
konserwacyjne w zakresie instalacji: elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej
wody, instalacji gazowej i kanalizacyjnej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. Swiadczyt
ustugi na rzecz czlonkéw Spétdzielni i zleceniodawcow zewnetrznych. Zabezpieczat stuzby
dyspozytorskie zapewniajgce catodobowa obstuge techniczng zasobéw spoétdzielni.
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Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi wykonywat modernizacje instalaciji
elektrycznej i, centralnego ogrzewania przed malowaniem klatek schodowych. Zapewniat
prawidtowg eksploatacje infrastruktury zwigzanej z dostawg wody, energii elektrycznej oraz
ciepta. Zaktad wykonywat wszystkie prace trzema podstawowymi zespotami. Szczegdtowo
dziatalnosc¢ przedstawiata sie jak nizej:

Instalatorzy

1. Roboty
Remontowo-
konserwacyjne:

a. usuwanie niedogrzewan i przeciekéw na instalacji c.o., cwu, oraz grzejnikach,
b. miesieczne odczyty kontrolne urzgdzen pomiarowych dostarczanego przez PGNIG

czynnika grzewczego oraz zimnej wody i energii elektrycznej, czynnika grzewczego

oraz zimnej wody i energii
elektrycznej.

C.

demontaze i dostosowanie instalacji grzewczej klatek na etapie wykonywania robot
malarskich.(Ludwika 6-12, Ludwika 14-20, Ludwika 22-28, Ludwika 30-36,
Krélewska 39-49, Lotnicza 8-10),

d. wymiana instalacji gazowej na spawang (Krolewska 39-49, Lotnicza 2-6, Ludwika

14-20, Ludwika 22-28, Ludwika 30-36),

e. wykonanie corocznych przeglgdow szczelnosci instalacji gazowej oraz usuwanie

przeciekow.
2. Roboty wykonywane na zlecenia zewnetrzne

a. zabezpieczanie dyzuréw awaryjnych w budynkach wspdlnot: ,Komunalnik” ,Wojska
Polskiego 2-2a, Bosacka 43, Karola Miarki 11-13, Staszica 17, Staszica 19,
Opawska 82-82a, Katowicka 13-15, Dgbrowskiego 21-27, Kosciuszki 38,

b. przeglady okresowe instalacji gazowych w budynkach Wspdélnot w ktorych
zabezpieczamy dyzury awaryjne.

3. Ustugi na rzecz cztonkéw wg ich wnioskéw i zlecen (420 zlecen)
a. likwidacja i wymiana grzejnikow,
b. wymiana instalacji gazowych.
Malarze

a. malowanie klatek schodowych (Ludwika 14-20, Lotnicza 10),

b. remont pomieszczenh gospodarczych (Chodkiewicza 19-21),

c. zamurowania po wykonywanych przez administracje wymianach pionéw i pozioméw
wodnych w piwnicach i mieszkaniach.

Elektrycy

d. remont instalacji elektrycznej klatek schodowych przed malowaniem tychze klatek
(Stowackiego 14-26, Ludwika 14-20, Ludwika 6-12)

e. pomiary instalacji elektrycznej mieszkan wymagane prawem budowlanym
i wykonywane co 5 lat; ok 1,2 tys. mieszkan,

f.  wykonanie pomiaréw instalacji odgromowej: 80 budynkow,

g. wykonanie biezgcych zlecen.

Stuzby dyspozytorskie Spotdzielni w 2021 roku wyjechaty do 924 zgtoszen.
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VI. DZIALALNOSC SPOLECZNO —
KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczna i kulturalna SM ,Nowoczesna” prowadzona byta na bazie Klubéw
Osiedlowych ,Cegietka”, ,ltaka” i ,M-5".
W roku sprawozdawczym zgodnie z zatozeniami planu zorganizowano i prowadzono:

Kluby Seniora

Najstarsi mieszkancy osiedli spotykali sie w drugiej potowie roku raz w miesigcu. Od wrzes$nia
2021 r. chéry ,Ziota Jesien” i ,Echo” wznowity swojg dziatalnos¢. Prezentowaty swoje
repertuary dla mieszkancéw osiedli tak w Klubach Osiedlowych jak i w innych placéwkach na
terenie miasta.

Zorganizowano dwie wycieczki do Rud Wielkich (Zesp6t Pocysterski) oraz do Gérek Wielkich
i Goérek Matych (muzeum Zofii Kossak-Szatkowskiej oraz Chata Chlebowa).

W roku sprawozdawczym kluby seniora liczyty 188 osoéb.

W klubach osiedlowych swoje miejsce majg takze cztonkowie koét Polskiego Zwigzku
Emerytoéw, Rencistow i Inwalidow.

W klubie ,ltaka” spotykajg sie takze czionkowie Stowarzyszenia Aktywny Senior Ziemi
Raciborskie;.

Sport i rekreacja

W roku sprawozdawczym korty tenisowe byty dzierzawione osobom fizycznym, tak ze nadal
spetniaty funkcje umozliwiajgcg mieszkancom aktywne spedzenie wolnego czasu.

W klubie ,Cegietka” byty prowadzone rozgrywki w ramach Osiedlowej Ligi Tenisa Stotowego
(od wrzesnia do grudnia) a takze gry i turnieje brydzowe (od czerwca do grudnia).

W klubie ,ltaka” prowadzona byfa ,Paneurytmia” - forma zaje¢ ruchowych dla mieszkancéw
z osiedli ,Centrum” i ,Potudnie” (od wrzesnia do grudnia).

Kota zainteresowan

Klub Osiedlowy ,Cegietka” :

- state zajecia plastyczne w pracowni ,Pod sztalugg” dla dzieci i mfodziezy w 2-ch grupach
wiekowych,

Klub Osiedlowy ,M-5"

- dla dorostych warsztaty z jezyka angielskiego.

W Klubie Osiedlowym ,ltaka” swojg siedzibe ma Stowarzyszenie Spotecznosci Osiedlowe;j
»Aura”, ktére zorganizowato dla dzieci ,Zime w miescie 2021”i,Lato w miescie 2021”. Zajecia
dla dzieci prowadzone byty w klubach ,ltaka” i ,Cegietka”.

Z uwagi na ogtoszony stan pandemii COVID-19 zajecia i spotkania w pierwszej potowie roku
zostaly zawieszone lub zrealizowane w miare mozliwosci wg wytycznych Gtéwnego
Inspektoratu Sanitarnego.
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